
(((به نام خدا ))) 

شهرداریهاقانونوشهریتوسعهطرحهای•
کشوریتقسیمات:اولفصل•

شهرسازيومعماريمقرراتوقوانین:دومفصل•

شهرداریهاقانون:سومفصل•

• حمید اله طیارپور: مدرس 



:بخش اول 

كشوريتقسیمات

استان كشور•
شهرستان

دهستان           شهر  بخش           •
روستا   

(یا قریه-دهكده–آبادي –ده )•



:انواع طرح بزرگ مقیاس 
كشوریهایطرح•

(سابقبودجهوبرنامهسازمان)سرزمینآمایشطرح•

(سابقشهرسازيومسكنوزارت)سرزمینكالبديطرحیاسرزمینجامعطرح•

اقتصاديومليهايمشيخطهوهدفهاقالبدرسرزمینازاستفادهشاملكهاستطرحي،سرزمینجامعطرح•

وشهرهاگسترشوتوسعهحدودوكشورروستایيوشهريجمعیتمراكزمنابعوامكاناتبررسيطریقاز

هايهبرناماجرايدروبودهخدماتيوجهانگرديمراكزوكشاورزيوصنعتيقطبهايوآیندهوفعليشركتهاي

.نمایدهماهنگيونظمایجادخصوصيوعموميبخشهايعمراني

وموسساتوهاوزارتخانهكلیهبرايشهرسازيشورایعاليتصویبازپسسرزمینجامعطرح–تبصره•

عتمتابآنبایدازشهريطرحهايتنظیموتهیهدربودهالاجراءلازمآنهابهمربوطاموردردولتيشركتهاي

.شود



:و شهرستان ايناحیه، ايطرح جامع منطقه 

راكزممطلوباستقراروتوسعهكنترلوهدایتزمینهدرراهبردهاارایهوسیاستهاتدوینمنظوربه•

وطبیعيویژگیهاينظرازكهشهرستانچندیایكدرروستاهاوهاشهرساكنانفعالیت،براي

شند،تهیهبامتقابلفعالارتباطاتدارايكالبديواقتصادي،اجتماعينظرازوبودههمگنجغرافیایي

.میشود

(بخش)روستایيهايگاهسكونتوفضاساماندهيطرح•

از؛خدماتيوصنعتي،كشاورزيهايفعالیتموزونوهماهنگتوسعهمنظوربهكهاستطرحي:•

نآاجرايازحمایتوروستایيهايمحیطدرخدماتبهینهاستقراروجمعیتمناسبتوزیعطریق

.میگرددتعیینمربوطهايناحیهطرحدرهاطرحاینازیكهرمحدودهمیشودتهیه



: طرح جامع شهر 

بنديمنطقهواراضيازاستفادهنحوهآندركهاستمدتيبلندطرحازعبارتشهرجامعطرح•

هیلاتتسوتجهیزاتوتاسیساتوكشاورزيونيبازرگا،صنعتي،مسكونيهايحوزهبهمربوطه

ملازسطحوبنادروهافرودگاهو(ترمینال)خطانتهايمراكزمحلوارتباطيكليشهري،خطوطه

بوطهمراولویتهايوبهسازي،نوسازيمناطقعموميتسهیلاتوتجهیزاتوتاسیساتایجادبراي

بهمربوطضوابطهمچنینوفوقمواردكلیهبهمربوطمقرراتوضوابطوشودميتعیینآنهابه

وروتضحسببرشهرجامعطرح.گرددميتنظیمو،تهیهطبیعيمناظروتاریخينمايوبناحفظ

.بودخواهدنظرتجدیدقابل



:  تفصیليطرح 

نحوهوشهرجامعطرحكليضوابطومعیارهااساسبركهاستطرحيازعبارتتفصیليطرح•

یكهربرايزمیندقیقمساحتوموقعیتوشهرمختلفمحلاتسطحدرشهريزمینهايازاستفاده

واحددرساختمانيتراكموجمعیتتراكممیزانبهمروروعبورشبكهتفصیليودقیقوضعآنهااز

طهمربومشخصاتوهانقشهومیشودتعیینآندرشهريمختلفعواملكلیهموقعیتوشهريهاي

.گرددميتنظیموتهیهثبتيمداركاساسبرمالكیتبه



: انواع طرحهاي تفصیلي در شهر رشت 

شهريبافتهايمرمتونوسازي،بازسازي،بهسازيطرحهاي•

قدیموفرسودهبافت•

شهريتوسعهطرحهاي•

رشتشهرتفصیليطرح•

اطرافمحدودهوامامخواهرآرامگاهبهسازيبررسيطرح•

رشتمركزيبازارساماندهيطرحبررسي•

رشتشهرترافیكوونقلحملجامعطرح•

كوچكمیرزاآرامگاهمحدودهبافتبهسازيطرح•

رشتفرسودهبافتطرح•

عینكاستخرعمرانوتوسعهمطالعاتطرح•

(معلمتاتختيتقاطع)صیقلانمحورنوسازيوبهسازيطرح•

رشتشهرگوهررودوزرجوبهايرودخانهحریمبهسازيطرح•

منطقه5بهمنطقه3ازشهرداريمناطقمطالعاتيطرح-•

پیادهعابربهالهديعلمخیابانتبدیلمطالعهوشهرداريمیدانبهمنتهيخیابانهايپیادهعابرهايگذرزیرمطالعه-•

شهريقطاردوویكفازمطالعات-•

سازيمرتبهبلندسنجيامكانمطالعات-•



:طرح هادی شهری

شهریزمین هایازاستفادهنحوهوشهرآتیگسترشجهتآندرکهاستطرحیازعبارت•

کوتاهراه حل هایارایهوشهرفوریوحادمشکلاتحلمنظوربهمختلفعملکردهایبرای

يطرحهاحقیقتدر.می شودتهیهنمی باشند،جامعطرحدارایکهشهرهاییبرایمناسبومدت

اینباطرحهاينیزدیگركشورهاياكثردركههستندتفصیلي–جامعطرحنوعيهادي

.شودمينامیدهجامعطرحمشخصات



:محلي،ايمنطقه،مليسطحسهدرمطالعاتمقیاس

تا   1:1000000مطالعات ملي در مقیاس   -1•
1:250000

تا   1:250000مطالعات منطقه اي در مقیاس   -2•
1:50000

1:2000تا    1:25000مطالعات محلي در مقیاس          -3•



اصلاعاتبا )1351ایران مصوب معماريو شهرسازيشورایعاليتاسیسقانون 
(بعدي

معماريهنراعتلايمنظوربههمچنین،مردمبرايبهترزیستمحیطایجادمنظوربهشهرسازيهايبرنامهكردنهماهنگبراي-1ماده

تیجهندروفنيوعلميگرفتننظردرباآناصیلهايجنبهوضوابطارایهومليوسنتيمعماريمختلفهايسبكرعایتوایران

رایعاليشو،محليمقضیاتوزندگيطرزواقلیميشرایطيبهتوجهباكشورمناطقدرساختمانيمناسبواصوليهايشیوهیافتن

.شودميتاسیسایرانمعماريوشهرسازي

:استزیرشرحبهایرانمعماريوشهرسازيشورایعاليوظایف–2ماده

.وزیرانهیئتدرطرحبرايشهرسازيكليسیاستمورددرلازمهايپیشنهاديبررسي-1

ازهاستفادنحوه–بنديمنطقهشاملكهشهريجامعهايطرحبهمربوطمقرراتوشهرسازيلوایحوپیشنهادهابهنسبتنظراظهار-2

ميهرشعموميهاينیازمنديسایروسبزفضاي–عموميتاسیسات-مسكوني–اداري،،بازرگانيصنعتيمناطقتعیین–زمین

.باشد

.تفصیلينقشهازخارجآنهاتغییراتوشهريجامعهايطرحنهایيتصویبوبررسي-3

.شهرسازيهاينامهآیینوضوابطومعیارهاتصویب-4



اعضاء شورایعالي شهرسازي و معماري ایران عبارتند –3ماده 
:از

وزیر مسكن و شهرسازي-1•

وزیر كشور-2•

وزیر صنایع-3•

وزیر فرهنگ و آموزش عالي-4•

وزیر ارشاد اسلامي-5•

وزیر نیرو-6•

وزیر كشاورزي-7•

وزیر دفاع و پشتیباني-8•

وزیر جهاد سازندگي-9•

رئیس سازمان برنامه و بودجه-10•

رئیس سازمان حفاظت محیط و زیست-11•

ترابريوزیر راه و -12•

و سیونكمیپیشنهادبه اسلاميشورايمجلس ترابريو راه و شهرسازيو مسكنكمیسیوننفر از اعضاء یك-13•

.كردخواهد شركتمعماريو شهرسازيشورایعاليانتخاب مجلس به عنوان ناظر در جلسات 



در مورد بررسي طرحهاي جامع شهري و تغییرات آنها نظرات استاندار و شوراي -1تبصره •

.رفتشهرستان و شوراي شهر و شهردار و كارشناسان ذیصلاحیت كسب و مورد استفاده قرار خواهد گ

قل جلسات شورا با حضور اكثریت اعضاء رسمیت خواهد داشت و تصمیمات شورا با حدا-2تبصره •

.راي معتبر خواهد بود6

در صورتي كه هر یك از اعضاء شورا نتوانند شخصا در هر یك از جلسات شورا شركت-3تبصره •

.یكي از معاونان خود را به شورا اعزام خواهد داشت



كهمیكندایجادواحديخودتشكیلاتدرشهرسازيشورایعاليدبیرخانهجايبهمسكنوآبادانيوزارت-4ماده•

.دهدانجامرازیروظایفوزارتآنمعماريوشهرسازيمعاوننظرتحت

انتخاببهآناعضاءكهفنيهايكمیتهطریقازشهريجامعهايطرحمورددرنظراظهاروبررسي-1•

.شوندميتعیینربطذيمؤسساتومعماريوشهرسازيعاليشوراياعضاء

شهرسازيهاينامهآیینضوابطومعیارهاتهیه-2•

طرحتهیهحیندرمربوطشهرداريوشهرشوراينظرجلبوتفصیليوجامعهايطرحتهیهدرنظارت-3•

.تفصیلي

شهريتفصیليهايطرحمختلفمراحلاجرايدرنظارت-4•

وارشادومسئولهايسازمانوهاوزارتخانهبهایرانمعماريوشهرسازيشورایعاليمصوباتابلاغ-5•

اجرايازناشيمسائلمورددرمربوطهايدستگاهراهنمایي

شهريجامعهايطرح•

معماريوشهرسازيتحقیقاتيومطالعاتيمركزیكایجاد-6•

•7-.......

•8-.......



قانون تاسیس شوراي عالي شهرسازي و معماري مصوب 5ماده 
1351

راتتغییو شهريتفصیليبررسي و تصویب طرح هاي –5ماده •
آنها

هرستانششورايرئیسعضویتبهاستاندارریاستبهكمیسیونوسیلهبهاستانهردر
نمایندهوشهرسازيومسكنوعاليآموزشوفرهنگوزارتنمایندگانوشهردارو

.شودميانجامكشاورزيوزراتنمایندهعضویتوطرحكنندهتهیهمشاورمهندس

لازمشهرداربرايبرسدشهرشورايتصویببهكهتفصیليهاينقشهازقسمتآن•
ثرموشهريجامعطرحاساسدراگرتفصیليهاينتقشهتغییراتبودخواهدالاجرا

.برسدشهرسازيعاليشورايتائیدبهبایدباشد

اسلاميشورايمجلس1365/9/25مصوباصلاحيتبصره•

بهتهرانشهردرآنهاتغییراتوشهريتفصیليهايطرحتصویبوبررسي–تبصره•
حددر)نیرو،كشور،شهرسازيومسكنوزراءنمایندگانيازمركبكمیسیونيعهده

تامهنمایندیاتهرانشهرداروزیستمحیطحفاظتسازمانسرپرست(مربوطهمعاونت
.باشدميتهرانشهرشورايرئیسواوالاختیار



اداره ثبت اسناد و املاک در شهرهایي كه داراي نقشه طرح جامع شهر میباشند -6ماده •

موظف است در مورد هر تفكیك طبق نقشه اي كه شهرداري بر اساس ضوابط طرح جامع 

قشه تفكیكي مكلفند طبق نافراز دادگاه ها در مورد . تفصیلي یا هادي تائید كرده باشد اقدام نماید

هر گاه ظرف مدت چهار ماه نقشه تفكیكي از طرف شهرداري حسب . شهرداري قدام نمایند

قدام خواهند مورد به ثبت یا دادگاه ارسال نشود ثبت یا دادگاه نسبت به تفكیك یا افراز راسا ا

.نمود



ایرانمعماريوشهرسازيعالشورايتاسیسقانون5مادهاصلاحقانون

مصوبآناصلاحيتبصرهو1351/12/22مصوبایرانمعماريوشهرسازيعالیشورايتاسیسقانون5ماده-واحدهماده•

.گرددمياصلاحذیلشرحبه1365/9/25

ويیابغدرو)استاندارریاستبهكمیسیونوسیلهبهاستانهردرآنهاتغییراتشهريتفصیليهايطرحتصویبوبررسي•

فرهنگيمیراثسازمانكشاورزيجهادوزارت،شهرسازيومسكننمایندگانوشهرداروباعضویت(استانداريعمرانيمعاون

خصصتبا)استانمهندسينظامسازماننمایندهوربطذيشهراسلاميشورايرئیسهمچنینودستيصنایعوگردشگريو

.شودميانجامرايحقبدون(شهرسازيیامعماري

تفصیليرحطمشاوروكمیسیوننمایندگانازمتشكلكمیسیونفني(كمیته)گروهكارعهدهبركمیسیونایناینفنيهايبررسي-1تبصره•

.باشدميشهر

.باشدمياستانشهرسازيومسكنسازماندركمیسیوندبیرخانه-2تبصره•

........-3تبصره•

......-4تبصره•

1388/2/2تاریخدروتصویباسلاميشورايمجلس1388/1/23مورخیكشنبهروزعلنيجلسهدرواحدهمادهبرمشتملفوققانون•

.رسیدنگهبانشورايتائیدبه



محدوده قانوني

جامعطرحدورهدرآتيتوسعهوشهرموجودكالبديحدازاستعبارت:قانونيمحدوده•

شهرمقرارتوضوابطكهشهر(هادي)جامعطرحدرمذكورطرحتهیهتاو(هادي)

جملهازعمرانیهایطرحاجرایبرعلاوهشهرداریها.میباشدالاجرالازمآندرسازي

دخوقانونیوظایفزیربناییتاسیساتوشهریخدماتتامینومعابرتوسعهواحداث

وسعهتبهمربوطهاقداماتسایروتاسیساتوساختمانگونههراحداثبرنظارتوکنترل

درآنداخلدرذیربطدستگاهايسایرو.دارندعهدهبررانیزشهرمحدودهداخلدر

.نمایندميوظیفهانجامهماهنگصورتيبه(هادي)جامعطرحمصوباتچهارچوب



1384/ 14/10ماده یك قانون تعاریف محدوده و حریم شهر ، روستا و شهرك و نحوه تعیین آنها مصوب 

محدوده شهر-1

محدوده قانوني-2

محدوده استحفاظي -3

محدوده توسعه و عمران-4

محدوده خدماتي-5

محدوده عمراني-6

محدوده نهایي-7

محدوده نفوذي -8



شهرحریم

ترلكنونظارتكهشهرمحدودهپیرامونبلافصلاراضيازقسمتيازاستعبارت:شهرحریم•

.ننمایدتجاوزبخشوشهرستانكشوريتقسیماتمرزوازداردضرورتآندرشهرداري

حفظاولویترعایتباهاشهرموزونتوسعهبرايمناسبولازماراضيحفظمنظوربه•

اخلددرتاسیساتوساختماناحداثبراياستفادهگونههر،جنگلها،باغاتكشاورزياراضي

.بودخواهدپذیرامكانهاديوطرحهايمصوبمقرارتوضوابطچارچوبدرتنهاشهرحریم

داخلدرمصوبضوابطوطرحهاموجببهكهتاسیساتوساختمانگونههراحداثبرنظارت•

ازالحهردركه)صنعتيشهركهاياستثنايبهحریمازحفاظتوشدهشناختهمجازشهرحریم

يممربوطشهرداريعهدهبه(باشدميمستثنيشهرداریهاقانونشهرهاوحریموقانونيمحدوده

رارتمقطبقمتخلفینباومحسوبتخلفحریمایندرمجازغیرسازوساختگونههرباشد،

.شدخواهدرفتار



حریم استحفاظي-1•

حریم شهر -2•

99حریم ماده -3•

•4-......

.  قانون فوق الاشاره همه حریم ها را به نام حریم شهر اصلاح نموده است10ماده •















قانون شهرداریها

درواقعاملاكواراضيمالكین(1345/11/27مصوب)–100ماده•

روعشواراضيتفكیكیاعمرانياقدامازقبلبایدآنحریمیاشهرمحدوده

.نماینداخذپروانهشهرداريازساختمان

لفمخایاپروانهبدونهايساختمانساختمانيعملیاتازمیتواندشهرداري•

ایمحصورزمیندرساختمانآنكهازاعمخودمامورینبوسیلهپروانهمفاد

.نمایدجلوگیريباشد،واقعمحصورغیر



1تبصره 

یافنيیاشهرسازياصوللحاظازكهفوقمذكورموارددر(1352/5/17اصلاحي)-1تبصره•
پروانهونبدیااستداشتهضرورتپروانهدرمندرجمشخصاتخلافبناهايوتاسیساتقلعبهداشتي

درموضوعشهرداريتقاضايبهباشدشدهاحداثبهشروعیااحداثساختمان،شهرداري
بانتخابدادگستريقضاتازیكيوكشوروزیربانتخابوزیركشورنمایندهازمركبكمیسیونهائي

صولوازپسكمیسیون.میشودمطرحانجمنبانتخابشهرانجمناعضاءازیكيودادگستريوزیر
اءانقضازپسداردارسالكتباراخودتوضیحاتروزدهظرفكهنمایدمياعلامذینفعبهپروند
يادایرايرايحقبدونكهشهردارينمایندهحضورباراموضوعاستمكلفكمیسیونمذكورمدت

مواردیكهدركنداتخاذموردحسببرمقتضيتصمیمماهیكمدتظرفكندميشركتتوضیح
ثرحداكاستمكلفكندميجلوگیريپروانهمفادمخالفیاپروانهبدونساختمانادامهازشهرداري

ورتاینصغیردر،نمایدمطرحمذكوركمیسیوندرراموضوعجلوگیريتاریخازهفتهیكظرف
.كردخواهدرسیدگيموضوعبهذینفعيتقاضابهكمیسیون

تجاوزماهدوازنبایدكهمناسبيمهلتباشدبناازقسمتيیاتمامقلعبركمیسیونتصمیمصوریتكهدر•
.نمایدميتعیین،كند

بناقلعبهاقداممقررمهلتدرمالكگاههر.كندابلاغبمالكمزبورراتصمیماستمكلفشهرداري•
ازعوارضيوصولاجراينامهآئینمقرراتطبقآنراهزینهوكردهاقدامراساشهرداري،ننماید
.نمودخواهددریافتمالك



2تبصره 

(1358/6/27اصلاحي)–2تبصره•

زااستفادهحوزهدرواقعساختمانيپروانهدرمندرجزیربنايمساحتبرزائدبنااضافهدرمورد•

ملكتموقیعبهتوجهبابنااضافهقلعضررتعدمصورتدرتوانميكمیسیونمسكونياراضي

اخذهبراي(بستبنیاوبازبنهايكوچهیاوفرعيیااصليهايخیابانبردر)مكانينظراز

باشديمصرفمصالحنظرازساختماننوعوشدهایجادفضايازاستفادهنوعبامتناسبكهايجریمه

حداقلزانبایدجریمه).نمایداقدامجریمهوصولبهنسبتآناساسبراستمكلفشهرداريوتعیین،

(باشدبیشتراضافيبنايمربعمترهربرايساختمانمعاملاتيارزشبرابرسهازوكمتردومیك

بهمانراپروندهمجددااستمكلفشهردارينمودخوداريجریمهپرداختازذینفعدرصورتیكه

بنمایدراتخریبرايصدورتقاضايوارجاعكمیسیون

.نمودخواهداقدامتخریبرايبصدورنسبتموردایندركمیسیون•



:3تبصره 

(1358/6/27اصلاحي)–3تبصره•

اراضيازاستفادهحوزهدرواقعساختمانيپروانهدرمندرجمساحتبرزائدبنااضافهمورددر•

هتوجبابنااضافهقلعضرورتعدمصورتدرتواندميكمیسیوناداريوصنعتيوتجارتي

(بستبنیاوبازبنهايكوچهیاوفرعيیااصليهايخیابانبردر)مكانينظرازملكبموقعیت

الحمصنظرازساختماننوعوشدهایجادفضايازاستفادهنوعبامتناسبكهايجریمهاخذبهراي

جریمه).نمایداقدامجریمهوصولبهنسبتآناساسبراستمكلفشهرداريوتعیین،باشدمصرفي

ايبنمربعمترهربرايساختمانمعاملاتيارزشبرابرچهارازوبرابركمتردومحداقلازنباید

مجددااستمكلفشهردارينمودخوداريجریمهپرداختازذینفعدرصورتیكه(باشدبیشتراضافي

بنمایدراتخریبرايصدورتقاضايوارجاعكمیسیونبهمانراپرونده

.نمودخواهداقدامتخریبرايبصدورنسبتموردایندركمیسیون•



:4تبصره 

استفادهحوزهدرپروانهبدونبناياحداثمورددر(1358/6/27اصلاحي)-4تبصره

باشدشدهرعایتشهرسازيوبهداشتيوفنياصولصورتیكهدرمربوطهاراضياز

كیمجوزبدونبنايمترمربعهرازاءبهجریمهاخذبررايصدورباتواندميكمیسیون

تمانساخصوریتكهدر،ساختمانسرقفليارزشپنجمیكیاساختمانمعاملاتيارزشدهم

صدورلامانعبذینفع،ازاستبیشترآنمبلغكهكدامهر،باشدداشتهسرقفليدریافتيارزش

اساسبرمجازتراكمبرزائدبنااضافه.نمایداعلامشهرداريبهراساختمانپایانبرگ

.شدخواهدعمل3و2هايتبصرهمفاد



:5تبصره

استفادهقابلغیریاوپاركینگاحداثعدممورددر(6/27/1358اصلاحي–5تبصره•

تفادهاسنوعومحليموقعیتبهتوجهباتوانميكمیسیونآن،اصلاحامكانعدموآنبودن

شارزبرابردوحداكثروبرابریكحداقلكهايجریمهاخذبه،رايپاركینگفضاياز

)ایدنمصادر.باشدپاركینگرفتهبینازفضايمربعمترهربرايساختمانمعاملاتي

جریمهباخذمكلفشهرداري(میباشدمترمربع25گردشاحتسابباپاركینگهرمساحت

.میباشدساختمانپایانوصدوربرگشدهتعیین



6تبصره 

موظفمالكینشهر،معابربهتجاوزمورددر(6/27/1358اصلاحي–6تبصره•

هايبررعایتمصوبطرحهايوساختمانپروانهاساسبرنوسازيهنگامدرهستند

موردایندرتجاوزيپروانهبدونیاوپروانهخلافبرصورتیكهدر.بنمایندرااصلاحي

رسالاكمیسیونبهراپروندهوجلوگیريعملیاتادامهازاستمكلفشهرداريگیردانجام

وبهداشتيوفنياصولرعایتعدمبنا،استحكاممانندتخلفمواردسایردر.نماید

.استصدمادهكمیسیونصلاحیتدرموضوعبهرسیدگيساختماندرشهرسازي



:7تبصره 

( :  1358/ 6/27اصلاحي –7تبصره •

ازرددمیگاحداثآنهامسولیتبهكهساختمانياجرائيعملیاتبهنسبتمكلفندساختمانيناظرمهندسان•

ارتنظمستمراآنضمیمهفنيمحاسباتوهانقشهوپروانهدرمندرجمشخصاتباساختمانانطباقلحاظ

براظرنمهندسگاههر.نمایدگواهيفنيمحاسباتونقشهوپروانهباساختمانمطابقتكارپایاندروكرده

یونكیسدربطرحمنتهيموضوعونكنداعلامشهرداريبهموقعبهراخلافیاونمایدگواهيواقعخلاف

گرددساختمانتخریبیاجریمهبررايبهصدوروشهرداريقانونصدمادهیكتبصرهدرمندرج

مذكورنظامانتظاميشوراي.نمایدمنعكسساختمانيومعمارينظامبهرامراتباستمكلفشهرداري

بادمورحسبساختمانيومعمارينظامقانونبرابرتقصیرثبوتصورتدرراناظرمهندساستموظف

كهشودتخلفمرتكبمجدداصورتیكهدروكارازمحرومیتسالسهتاماه6بهموضوعاهمیتبهتوجه

كومیتمحمراتب.كندمحكوممجازاتحداكثربهگرددصدمادهكمیسیونبوسیلهتخریبرايبصدورمنجر

تشاركثیرالانجرائدازیكيدرودرجاشتغالپروانهدرساختمانيومعمارينظامانتظاميشورايطرفاز

لارساوناظرمهندستخلفازوقوفبمحضمحكومیترايصدورتااستمكلفشهرداري.میگردداعلام

ساختمانبرايمربوطهناظرمهندسامضاءگواهياخذازماه6حداكثربمدتصدمادهكمیسیونپرونده

نمایدخوداريشهرداريساختمانپروانهجهت



هپرواندرتخلفمواردازگاههرونمایندنظارتساختمانهامورددرمكلفندنیزشهرداريماموران•

شوندريتقصیمرتكبپروانهباساختمانانطباقگواهيصدورمورددریاونكنندجلوگیريبموقع

ورناظمهندسانارتكابيعملصورتیكهدرومیشودرسیدگيآنانتخلفبهقانونيمقرراتطبق

.بودخواهندتعقیبقابلنیزجهتاینازباشدهمجزائيجنبهواجدشهرداريماموران

ودنشاجراشهرداريدستورواستساختمانيعملیاتازجلوگیريبهمكلفشهرداريمواردیكهدر•

ختنسامتوقفبرايانتظاميمامورانلزومصورتدروخوداجرائیاتمامورانازاستفادهبامیتواند

.نمایداقدامساختمانيعملیات



:8تبصره 

( :1358/ 6/27اصلاحي –8تبصره •

د دفاتر اسناد رسمي مكلفند قبل از انجام معامله قطعي در مورد ساختمانها گواهي پایان كار ساختمان و در ور•

ب ساختمانهاي ناتمام گواهي عدم خلاف تا تاریخ انجام معامله را ه توسط شهرداري صادر شده است ملاحظه و مرات

.را در سند قید نمایند

(  1358/11/24)تبصره الحاقي بماده صد قانون شهرداریها 6در مورد ساختمانهائي كه قبل از تصویب قانون •

اهي معامله انجام گرفته و از ید مالك اولیه خارج شده است در صورتیكه مورد معامله كل پلاك را شامل نگردد گو

.عدم خلاف یا برگ پایان ساختمان الزامي نبوده و با ثبت و تصریح آن سند انجام معامله بلامانع میباشد

ه باشد و در مورد ساختمانهائي كه قبل از تاریخ تصویب نقشه جامع شهر ایجاد شده در صورتیكه اضافه بنا جدیدي حادث نگردید•

یت انجام مدارك و اسناد نشان دهنده ایجاد بنا قبل از سال تصویب طرح جامع شهر باشد با ثبت و تصریح مراتب فوق در سند مالك

.  معامله بلا مانع میباشد

•



:9تبصره 

(:1358/ 6/27الحاقي –9تبصره •

ده است ساختمانهائي كه پروانه ساختمان آنها قبل از تاریخ تصویب نقشه جامع شهر صادر ش•
.  از شمول تبصره یك ماده صد قاون شهرداي معاف میباشد



:10تبصره 

:(6/27/1358الحاقي–10تبصره•

یامالكیاشهرداريگاههرشهرداريقانونصدمادهكمیسیونازصادرهآراءمورددر•

.نمایداعتراضراينآبهنسبتروزدهمدتظرفرايابلاغتاریخازاومقامقایم

ازغیرآناعضاءكهبودخواهدصدمادهدیگركیسیوناعتراضاینبهرسیدگيمرجع

.تاسقطعيكمیسیوناینراي.اندداشتهشركتقبليرايصدوردركهباشنديافراد



:11تبصره 

تهیهازپسساختمانمعاملاتيارزشنامهآئین(6/27/1358الحاقي–11تبصره•

ارزشاینواجراستقابلجرائماخذمورددرشهرانجمنتصویبوشهرداريتوسط

.بودخواهدنظرتجدیدقابلیكبارساليمعاملاتي



اراضيتفكیكتقاضايموقعدرمكلفنددادگاهاواسنادثبتاداره(1345/11/27)–101ماده•

یدهرسشهرداريتصویببهقبلاكهدهندانجاماينقشهطبقراتفكیكعملآنحریموشهرمحدوده

قبالدرشهرداريبهتصویببرايونمایدميتهیهخودزمینتفكیكبرايمالككهاينقشه.باشد

مالكبهاكتبومعلومآنقطعيتكلیفشهرداريطرفازماهدوظرفحداكثربایدكندميتسلیمرسید

.گرددابلاغ

فوقدرمذكورمراجعننمایداعلاممالكبهراخودتصمیمشهرداريمذكورموعددرصورتیكهدر•

.هنددانجامراتفكیكعملنمایدميارایهمالككهاينقشهطبقشهرداريازاستعلامازپسمكلفند

قبالدرشهرداريواستشهرداريبهمتعلقشودمياحداثاراضيتفكیكاثربركهشوارعومعابر•

.كردنخواهدپرداختآنبصاحبوجهيعنوانهیچبهآن



: شهرداريوظایف55ماده 

:وظایف شهرداري بشرح ذیل است55ماده •

.ایجاد خیابان و كوچه ها و میدان ها و باغ هاي عمومي و مجاري آب و توسعه معابر و حدود  قوانین موضوعه-1•

•2-........

•3-.......

جلوگیري از ایجاد و تاسیس كلیه اماكن كه بنحوي از انحاء موجب بروز مزاحمت راي ساكنین یا (  1345/11/27اصلاحي )-20•

گاراژهاي عمومي و تعمیرگاه ها و دكان –كارگاهها -مخالف اصول بهداشت در شهرهاست، شهرداري ملكف است از تاسیس كارخانه ها

ها و همچنین مراكزي كه مواد محترقه مي سازند و اصطبل چارپایان و مراكز دامداري و بطور كلي تمام مشاغل و كسب هایي كه ایجاد

ر و گج مزاحمت و سر و صدا كنندیا تولید دود و یا عفونت و یا تجمع حشرات و جانوران نماید  جلوگیري كند و در تخریب كوره هاي آج

و آهك پزي و خزینه گرمابه هاي عمومي كه مخالف بهداشت است اقدام نماید و با نظارت و مراقبت در وضع دود كشهاي اماكن  و 

قبل از كارخانه ها و وسائط نقلیه كه كاركردن آنها ود ایجاد میكنداز آلوده شدن هواي شهر جلوگیري نماید و هر گاه تاسیسات مذكور فوق

.  تصویب قانون بوجود آمده باشد آنها را تعطیل كند و اگر لازم شود آنها را بخارج از شهر انتقال دهد



(1345/11/27الحاقي)–تبصره•

ضمنرامراتباستمكلفشهرازبخارجانتقالوتخریبوتعطیلمورددرشهرداري•

دهرفظبایدباشدمعترضملكصاحباگرونمایدابلاغآنهاصاحبانبهمناسبيمهلتدادن

اهدخوانتخابشهرانجمنطرفازكهنفرسهازمركبكمیسیونيبهراخوداعتراضروز

.استالاجراءلازموقطعيكمیسیونراي،كندتسلیمشد

راضاعتموقعدرملكصاحبیاوباشدشهردارينظرتائیدبرمبنيكمیسیونرايگاههر•

هدخوااقدامراساخودمامورینبوسیلهشهرداينكنداقدامشخصامقررمهلتدریاونكرده

.نمود



شهرسازيضوابط و مقررات 

(هكتار)به مساحت شهر ( نفر)تراكم شهري عبارت است از تراكم جمعیت  شهرنشین : تراكم شهري •

(  نفر)جمعیت شهر •

تراكم شهري=  ------------------------•

(  هكتار)مساحت شهر •

.  به مساحت اراضي شهري كه داراي مسكوني میباشد( نفر)تراكم مسكوني عبارت است از جمعیت مسكوني شهر: تراكم مسكوني•

(  نفر)جمعیت مسكوني شهر 

تراكم مسکونی =      --------------------------------------•

(هكتار)مساحت اراضي مسكوني شهر •

.  می گویند که به درصد عنوان می شود{ تراکم ساختمانی } نسبت میان سطح زیر بنای ساختمان به مساحت زمین را : تراکم ساختمانی •

(در تمام طبقات )مساحت کل زیر بنای ساختمان •

تراکم ساختمانی = ------------------------------------------------*  100•

مساحت قطعه زمین •

.  نسبت میان سطح  ساخته شده در طبقه همکف به مساحت قطعه زمین را سطح اشغال می گویند که به درصد بیان می شود: سطح اشغال •

مساحت همکف  •

سطع اشغال =  -----------------------*      100•

مساحت قطعه زمین  •

•



تعداد پارکینگ مورد نیاز در پهنه مسکونی 

بزرگ شهرهای

هزار 200بیش از )
(نفر

شهرهای کوچک و 
متوسط 

سطح خالص 
مسکونی واحدهای

1 1 واحد مسکونی با 

100مساحت تا 
مترمربع 

1.3 1 واحد مسکونی با 

تا 100مساحت 
مترمربع150

1.6 1.3 مسکونی با واحد 

تا 150مساحت 

مترمربع200



یاوفاوتمتكاربريمیتواندقطعههرومیشودنامیدهمتعددقطعاتبهزمینقطعهیكتقسیم:تفكیك•

.باشدداشتهیكسان

قسیمتیاوشركایاشریكمشاعسهمكردنجداازاستعبارتثبتيوقضایياصطلاحدر:افراز

آنانسهمنسبتبهشركابینمنقولغیرمال

.دنمیباشمجازكوچكترقطعاتبهآنتفكیككهاستسطحازاندازهآننشانگر:تفكیكحداقل•

.نمایدميتجمیعراتفكیكيقطعاتمجددجمع:تجمیع•



سند مالكیت

دفتردرنآثبتومنقولغیرمالثبتتشریفاتطيازپسكهمخصوصرسميسند:(مالكیت)ملكيسند•

ودشميدادهملكمالك،بهاستاملاكدفتردرآننامكه،املاكواسنادوثبتادارهدفاترازمخصوص

.نباشدمتصرفكهچندهرشناسدميملكمالكبعنوانراآندارندهدولتو

سندنظیمتازپسمحلثبتادارهناحیهازچهدفترصورتبهكهمالكیتيسندازاستعبارت:ملكيسند•

.دشوميدادهتحویلمالكبهوصادررسمياسنادخانهدفترطریقازمعاملهخلاصهانعكاسوانتقال

اعیانوعرصهماكیت،آنبهتوجهبامالككهاياجارهاسناد:حقوقيیاوحقیقياشخاصخطاجاره•

.دهدمياجارهحقوقيیاحقیقيشخصبهراملكش

:شهريزمینسند•

.استهگرفتقرارشهريزمینسازماناختیاردرواستشدهمنتقلدولتبهانحا،ازنحويبهكهاراضي•










